OPERA SAN GIOVANNI Bosco IN SICILIA

Scheda Tecnica di Immobile
per proposta di valutazione immobiliare

Localitd: MESSINA - viale Regina Margherita

Riferimenti catasto terreni
Foglio 109
»  Particella 241

v Enteurbano - 12.141 mq

Riferimenti catasto fabbricati
Foglio 109
»  Particella 241
v subalterno 2 - teatro
¥ subalterno 3 - deposito
v' subalterno 4 - cabina ENEL
¥ subalterno 5 - collegio
>  Particella D - chiesa

Accessi
Un ingresso carrabile e pedonale da viale Regina Margherita n. 27
Un ingresso carrabile e pedonale da via Raimondo Ansalone

Disposizione planimetrica del complesso immobiliare

(cfr. vista satellitare)

= Corpo "A", con forma a € con appendice centrale, a tre elevazioni fuori terra, oltre
ad una quarta parziale.

= Corpo "B", con formaa L, a tre elevazioni fuori terra e due interrate.

= Corpo "C", destinato a chiesa

* Corpo "D", destinato a teatro.

Esistono, inoltre, tre ampi cortili.

Consistenza metrica
(cfr. planimetrie vari piani)
< Corpo "A"
> Piano terra
v Superficie interna lorda: circa 1.705 mq
v" Portico (superficie esterna coperta): circa 165 mq
> Piano 1°
¥ Superficie interna lorda: circa 1.870 mgq
' Cortile a livello (superficie esterna scoperta): circa 790 mq

» Piano 2°




¥ Superficie interna lorda: circa 1.750 mq
¥ Terrazze (superficie esterna scoperta): circa 115 mq
» Piano 3°
¥' Superficie interna lorda: circa 250 mq
% Corpo "B"
> Piano terra
v' Superficie interna lorda: circa 840 mq
> Piano 1°
¥ Superficie interna lorda: circa 840 mq
> Piano 2°
v' Superficie interna lorda: circa 850 mq
¥ Terrazze (superficie esterna scoperta): circa 410 mq
» Piano Cantinato 1°
v' Superficie interna lorda: circa 620 mq

» Piano Cantinato 2°
¥ Superficie interna lorda: circa 450 mq
v' Cortili (superficie esterna scoperta): circa 300 mq

% Corpo "C" - Chiesa - circa 690 mq
% Corpo "D" - Teatro - circa 660 mq
% Cortile est - circa 1.325 mq

* Cortile centrale - circa 1.700 mq
% Cortile ovest - circa 995 mq

% Area d'ingresso e manovra - circa 1.270 mq

Calcolo della Superficie lorda commerciale

Viene calcolata nel rispetto della norma UNT 10750:2005.

* Superficie interna lorda: 1,705 + 1.870 + 1.750 + 250 + 840 + 840 + 850 + 620 +
450 +690 + 660 = 10.525 mq

(nella somma delle superfici, cautelativamente, non viene tenuto conto della maggior valenza dy

quelle della chiesa e del teatro che riguardano edifici di maggior pregio e di maggiore altezza)

* Aree esterne coperte (chiuse su tre lati): 165 mq

" Aree esterne scoperte: 790 + 115 + 410 + 300 + 1.325 + 1.700 + 995 + 1.270 =
6.905 mq

Da cui risulta

10.525 + 0,35 x 165 + 0,25 x 6.905 = 12.309 mq
Ed in cifra tonda si adotta una superficie commerciale lorda totale circa 12. 300 mq

Stima di larga massima
Dalla banca dati delle quotazioni immobiliari pubblicata dall'Agenzia del Territorio per
il primo semestre 2011, nella zona in o0ggetto, o per edifici adibiti ad attivitd del



terziario, si riscontra un valore unitario che varia 1.450 a 2.150 €/mq.

Applicando un valore cautelativo di 1.600 €/mq, inferiore al valore medio, si ricava un
valore immobiliare, sommariamente stimato, pari a circa 19.680.000 € (euro dician-
novemi!ionisec‘centoﬁnn‘ramﬂa/OO).

Catania, ottobre 2011
Responsabile Ufficio Tecnico

Ing. Giovanni Costanza

Allegati

Vista satellitare
Estratto di mappa catastale
Visure catastali

Planimetria catastale teatro
Planimetria catastale chiesa
Planimetria secondo piano cantinato
Planimetria primo piano cantinato
Planimetria piano terra
Planimetria piano primo
Planimetria piano secondo
Planimetria piano terzo
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